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Lugupeetud Tambet Tiits

Oiguskantslerile kirjutas avaldaja, kelle kiest riik soovib omandada korraga mitu erinevat
kinnistut, kuid teha seda iihes menetluses. Nonda hiivitatakse vordleva hindamisaruande kulu
kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) § 17 alusel iihekordselt KAHOS-es
ettendhtud mdiédras. Olukord vOib kujuneda ebadiglaseks juhtudel, kui avalikes huvides
omandatavad kinnistud on erinevad, tegelikult tuleks neid hinnata eraldi ja kdigi nendega seotud
asjaajamiseks tuleb omanikul teha kulutusi.

Oiguskantsler palus Maa-ameti kinnisasjade hindamise halduspraktikast parema iilevaate
saamiseks 2021, 2022 ja 2023 aastal omanikele edastatud ldhteiilesandeid menetlustes, kus
menetlus algatati korraga rohkem kui tihe kinnistu kohta, samuti vastata menetlustega seotud
kiisimustele. Tdnan Maa-ametit vastuste ja materjalide edastamise eest.

Maa-ameti edastatud materjalidest ei ndhtu, et kinnisasja omanikud taotleksid korraga mitme
kinnistu omandamise korral sageli kinnistute hindamist ja omandamist eraldi menetlustes. Samas
sellist vdimalust Maa-amet omanikele ka ei tutvusta.

Abstraktselt hinnates ei saa siiski viita, et KAHOS § 17 iihes kinnistute hindamist reguleerivate
normidega (KAHOS §-d 11-14) oleks Eesti Vabariigi pohiseaduse (PS) §-s 12 sdtestatud vordse
kohtlemise pohimdttega vastuolus. KAHOS ei reguleeri hetkel seda, millest ldhtuvalt peab
haldusorgan otsustama, kas iithe omaniku mitu kinnistut tuleb omandada ja hinnata iihes
menetluses voi tuleb omaniku soovil kinnistute vodrandamise menetlusi eristada ja koostada
eraldiseisvad ekspertarvamused. Néhtuvalt esitatud materjalidest kiisib Maa-amet praegu kinnistu
omanikult enne eksperthinnangu tellimist ldhteiilesandele arvamust. Sellises olukorras on
haldusorganil praegu voimalik kinnistu omanike soove eksperthinnangu tellimisel arvesse vdtta
(KAHOS § 7, § 26). Kaalutlusdigust tuleb teostada kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse
eesmdrgi ning diguse ildpdhimdtetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud
huve (haldusmenetluse seaduse § 4 16ige 2). Kinnisasja omaniku pdhjendatud huviks saab lugeda
selle, et isik ei jddks mitme kinnistu ithises menetluses omandamisel majanduslikult halvemasse
seisu vorreldes sellega kui ritk omandaks tema kinnistud erinevates menetlustes (PS § 32 teine
lause, KAHOS § 12 1dige 3).
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Olukord oleks oigusselgem, kui KAHOS reguleeriks ka kiisimust, millistest kriteeriumitest
lahtuvalt saab haldusorgan otsustada {ihelt omanikult mitme erineva kinnistu omandamisel nende
tthes vOi eraldi menetlustes omandamise. Arvestades, et vOrdleva hindamisaruande hiivitis
(KAHOS § 17) ja motivatsioonitasu (§ 15) arvestatakse praeguse praktika kohaselt {ihe menetluse
kohta, mdjutab haldusorgani otsus vahetult seda, milliseks kujuneb 16puks kinnisasja omaniku
hiivitise suurus.

Kui konkreetses kinnisasja avalikes huvides voorandamise menetluses tekib olukord, kus mitme
kinnistu {ihise hindamise hind (vrdlev hindamine) on kinnistu omaniku jaoks sedavdrd korge, et
KAHOS § 17 méadratav hiivitis osutub ebaproportsionaalselt vdikseks PS § 32 diglase hiivitise
nduet silmas pidades, on kinnisasja omanikul vdimalik talle méératud hiivitise suurus halduskohtus

vaidlustada ja tOstatada seejuures ka KAHOS § 17 pohiseaduspirasuse kiisimus konkreetse
normikontrolli raames.
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